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администрация МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ                                           СОСНОВОБОРСКИЙ ГОРОДСКОЙ ОКРУГ  ЛЕНИНГРАДСКОЙ ОБЛАСТИ

ПОСТАНОВЛЕНИЕ

от 28/11/2011 № 2108
	Об утверждении Положения о порядке заключения и оформления инвестиционных договоров в отношении объектов муниципальной собственности на территории Сосновоборского городского округа


В соответствии с Уставом муниципального образования Сосновоборский городской округ Ленинградской области, утвержденным решением совета депутатов муниципального образования Сосновоборский городской округ от 30.01.2006 № 2, Положением о порядке управления и распоряжения муниципальной собственностью муниципального образования Сосновоборский городской округ, утвержденным решением собрания представителей от 18.09.2001 № 96, администрация Сосновоборского городского округа  п о с т а н о в л я е т:

1. Утвердить Положение о порядке заключения и оформления инвестиционных договоров в отношении объектов муниципальной собственности на территории Сосновоборского городского округа согласно приложению.

2. Пресс-центру администрации (Арибжанов Р.М.) разместить настоящее постановление на официальном сайте администрации Сосновоборского городского округа  опубликовать в «Вестнике Сосновоборского городского округа Ленинградской области».

3. Настоящее постановление вступает в силу со дня его официального опубликования.

4. Контроль исполнения постановления возложить на заместителя главы администрации по экономике В.Е.Подрезова.

Глава администрации 

Сосновоборского городского округа                                                                       В.И.Голиков

Исп. Беляева Ю.А.

т. 2-90-73

АЛ 46998 -о

	Согласовано:

Заместитель главы администрации 

по экономике

_______________ В.Е.Подрезов 

10.11.2011
Заместитель главы администрации,

председатель комитета финансов

_______________ О.Г.Козловская

23.11.2011
Председатель КУМИ Сосновоборского городского округа

_______________ Г.Н.Попков

23.11.2011
Председатель комитета архитектуры, градостроительства и землепользования
_______________ Е.А.Борисова

09.11.2011
Начальник отдела муниципального заказа

_______________ Н.В.Михайлова

07.11.2011
Начальник отдела природопользования и экологической безопасности

_______________ Н.Б.Малеванная

21.11.2011
Главный специалист юридического отдела, юрисконсульт

______________ А.Л.Продан

03.11.2011
Начальник общего отдела

___________________ К.Л.Баскакова

01.11.2011

	 Рассылка:

                             Общ.  отдел,  КУМИ, 

                             КАГиЗ


УТВЕРЖДЕНО

постановлением администрации 

Сосновоборского городского округа 

от 28/11/2011 № 2108
(Приложение)

ПОЛОЖЕНИЕ

о порядке заключения и оформления инвестиционных договоров 
в отношении объектов муниципальной собственности на территории Сосновоборского городского округа

Настоящее Положение разработано, руководствуясь Федеральным законом от 25.02.1999 № 39-ФЗ «Об инвестиционной деятельности в Российской Федерации, осуществляемой в форме капитальных вложений», Федеральным законом от 26.07.2006  № 135-ФЗ «О защите конкуренции», Областным Законом от 22.07.1997  № 24-оз «О государственной поддержке инвестиционной деятельности в Ленинградской области», Положением о порядке управления и распоряжения муниципальной собственностью муниципального образования Сосновоборский городской округ, утвержденным решением собрания представителей от 18.09.2001 № 96, и определяет порядок заключения и условия инвестиционных договоров в отношении объектов муниципальной собственности, осуществляемой на территории муниципального образования Сосновоборский городской округ Ленинградской области (далее – муниципальное образование) в форме капитальных вложений.

Глава 1. Общие положения

Статья 1. Основные понятия.
Для целей настоящего Положения используются следующие основные понятия:

объекты инвестирования – здания, строения и сооружения, находящиеся в муниципальной собственности муниципального образования, на завершение  строительства или производство улучшений (расширение, реконструкцию, капитальный ремонт) которых могут направляться либо направляются капитальные вложения инвесторов;

инвестиционный проект – обоснование экономической целесообразности, объема и сроков осуществления капитальных вложений, в том числе необходимая проектная документация, разработанная в соответствии с действующими стандартами (нормами и правилами), а также описание практических действий по осуществлению инвестиций (бизнес-план);

инвестиционная деятельность – совокупность действий по реализации инвестиционного проекта по созданию новых и (или) расширению существующих производственных мощностей (в том числе  затраты на переустройство существующих объектов, связанные с повышением технико-экономических показателей производства и осуществляемые по проекту реконструкции в целях увеличения производственных мощностей, улучшения качества и (или) изменения номенклатуры продукции) на территории муниципального образования;

капитальные вложения – инвестиции в основной капитал (основные средства), в том числе затраты на новое строительство, расширение, реконструкцию и техническое перевооружение действующих предприятий, проектно-изыскательские работы, капитальный ремонт и другие аналогичные затраты;

реконструкция – изменение параметров объектов, их частей (технико-экономических  показателей – высоты, количества этажей, площади, показателей производственной мощности, объема) и качества инженерно-технического обеспечения;

капитальный ремонт – строительные и организационно-технические мероприятия по устранению физического и морального износа, не связанные с изменением основных технико-экономических показателей объектов инвестирования, и включающие кроме того замену при необходимости конструктивных элементов и систем инженерного оборудования; комплекс проектных, строительно-монтажных и других работ (проведение экспертизы и обследований), выполняемых до полного или близкого к полному восстановлению ресурса объекта инвестирования, с заменой (при необходимости) конструктивных элементов и систем инженерного оборудования, а также улучшения их эксплуатационных показателей.

инициатор проекта - физическое или юридическое лицо, орган местного самоуправления, выступившие с предложением о реализации инвестиционного проекта по реконструкции, капитальному ремонту объекта инвестирования;
инвестиционное предложение – предложение потенциального инвестора о заключении инвестиционного договора в отношении объекта муниципальной собственности;

инвестиционные затраты – фактически осуществленные в ходе реализации инвестиционного проекта затраты на создание и приобретение основных средств (включая затраты на пусконаладочные работы) и нематериальных активов.

инвесторы – физические и (или) юридические лица, заключившие инвестиционный договор по итогам проведения торгов на право заключения такого договора и обеспечивающие финансирование инвестиционного проекта за счет собственных либо заемных средств.

инвестиционный договор – договор, устанавливающий права и обязанности лиц в связи с осуществлением ими деятельности по инвестированию капитальных вложений для реконструкции, капитального ремонта, реставрации объекта инвестирования независимо от наименования договора (инвестиционный договор, договор об инвестировании, договор (контракт) на реализацию инвестиционного проекта, договор на реконструкцию, капитальный ремонт, реставрацию объекта недвижимого имущества и т.д.). Инвестиционный договор заключается по итогам проведения торгов на право заключения такого договора.

инвестиционные условия – совокупность прав и обязанностей сторон по осуществлению инвестиционной деятельности в отношении объекта инвестирования, в том числе технические, градостроительные, финансовые, экологические, социальные, историко-культурные и иные требования и ограничения, оплата необходимых работ (включая землеустроительные работы), выполнение которых обязательно при осуществлении инвестиций в целях реконструкции, капитального ремонта или строительства объекта, а также совокупность взаимных прав и обязанностей сторон инвестиционного договора в отношении результата инвестирования;

результат инвестирования – вновь созданный в результате инвестиционной деятельности объект недвижимого имущества.

срок окупаемости инвестиционного проекта - срок со дня начала финансирования инвестиционного проекта до дня, когда разность между накопленной суммой чистой прибыли с амортизационными отчислениями и объемом инвестиционных затрат приобретает положительное значение;

подрядчики – физические и (или) юридические лица, которые выполняют работы по договору подряда, заключаемому с инвестором в соответствии с Гражданским кодексом РФ. Подрядчики обязаны иметь разрешение на осуществление ими тех видов деятельности, которые подлежат лицензированию в соответствии с федеральным законом; 

организатор торгов – комитет по управлению муниципальным имуществом администрации муниципального образования Сосновоборский городской округ Ленинградской области;

специализированная организация - муниципальное учреждение, созданное в целях осуществления отдельных функций по организации и проведению торгов в отношении муниципального имущества, не входящих в компетенцию организатора торгов и комиссии по проведению торгов.

Статья 2. Объекты капитальных вложений

1. На инвестиционных условиях могут предоставляться следующие объекты
муниципального недвижимого имущества, включенные в состав казны муниципального образования:
- объекты, не завершенные строительством;

- объекты, не пригодные для эксплуатации (требующие капитального ремонта, находящиеся в аварийном состоянии);

- объекты, требующие реконструкции в связи с невозможностью или нецелесообразностью использования по существующему целевому назначению (в соответствии с разрешенным целевым использованием).

2. Запрещаются капитальные вложения в объекты, создание и использование которых не соответствует действующему законодательству Российской Федерации и утвержденным в установленном порядке стандартам (нормам и правилам).

3. На инвестиционных условиях не могут предоставляться объекты недвижимого имущества, подлежащие приватизации в соответствии с действующим законодательством.

Статья 3. Порядок подачи и рассмотрения инвестиционного предложения.

1. Инициатор проекта вправе направить в администрацию муниципального образования инвестиционное предложение, к которому должны быть приложены следующие документы (или копии документов): 

- декларация о намерениях по установленной форме (приложение № 2).

- бизнес-план с заключением о расчете прогнозируемого срока окупаемости инвестиционных затрат и периода фактической окупаемости инвестиций.

2. Организатор торгов в месячный срок с момента поступления инвестиционного предложения направляет в комиссию по вопросам распоряжения муниципальным имуществом Сосновоборского городского округа (далее – комиссия) поступившее инвестиционное предложение и свое заключение о возможности предоставления объекта на инвестиционных условиях. 

3. Комиссия в месячный срок со дня поступления от организатора торгов инвестиционного предложения рассматривает его и по результатам рассмотрения принимает одно из следующих решений:

3.1. об отклонении инвестиционного предложения;

3.2.  о проведении торгов на право заключения инвестиционного договора с учетом предложений инициатора проекта, организатора торгов и комиссии.

4. Решение об отклонении инвестиционного предложения комиссия принимает в следующих случаях:

1) представлено инвестиционное предложение в отношении объекта, не соответствующего требованиям статьи 2 настоящего Положения;

2) не предоставлены документы, предусмотренные пунктом 1 настоящей статьи;

3) объект, в отношении которого поступило инвестиционное предложение, передан в пользование третьему лицу;

4) инвестиционное предложение не соответствует социальным и экономическим потребностям муниципального образования.

4. О принятом решении организатор торгов в недельный срок со дня его принятия извещает инициатора проекта посредством направления письменного уведомления, в случае принятия комиссией решения об отклонении инвестиционного предложения – с указанием причин принятия такого решения.

Статья 4. Инвестиционные условия.

1. К числу инвестиционных условий  относятся:

1) правовая форма предоставления инвестору объекта инвестирования (безвозмездная передача объекта с выведением его из хозяйственного оборота; инвестиционный договор; и т.п.);

2) условия предоставления инвестору объекта инвестирования (страхование объекта, страхование рисков; залоговое обязательство; обеспечение исполнения инвестиционного договора, банковская гарантия и др.);

3) имущественные права на земельный участок, связанный с объектом инвестирования;

4) возложение на инвестора обязанности завершить строительство (реконструкцию, капитальный ремонт) и сдать объект в эксплуатацию не позднее определенного срока;

5) обязательство инвестора поддерживать средний уровень заработной платы работников на предприятии не ниже прожиточного минимума;

6) обязательство инвестора ежеквартально представлять организатору торгов документацию, подтверждающую выполнение работ по реализации инвестиционного проекта.

7) обязательство инвестора получить положительные заключения комитета архитектуры, градостроительства и землепользования, органов государственного пожарного и санитарно-эпидемиологического надзора, и в случаях, предусмотренных действующим законодательством – органов экологического и/или муниципального контроля.

8) обязательство инвестора разработать в составе проектной документации раздел «Оценка воздействия на окружающую среду» (в случае необходимости).

9) обязательство инвестора выполнить проектную документацию на строительство  (реконструкцию, капитальный ремонт и т.п.) объекта в соответствии со статьей 48 Градостроительного Кодекса Российской Федерации;

10) возмещение убытков и иных затрат за снос объектов недвижимости, перенос сооружений и коммуникаций транспорта, связи и инженерного оборудования;

11) ответственность за ненадлежащее исполнение инвестиционных условий, предусмотренных инвестиционным договором, и наступившие в связи с этим последствия;

12) имущественные права инвестора и муниципального образования  на результат инвестирования;

13) права инвестора на:

- заключение договоров с другими субъектами инвестиционной деятельности в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации;

- владение, пользование и распоряжение объектами капитальных вложений и результатами осуществленных капитальных вложений;

- передачу по договору своих прав на осуществление капитальных вложений и на их результаты физическим и юридическим лицам, государственным органам и органам местного самоуправления в соответствии с законодательством Российской Федерации;

- объединение собственных и привлеченных средств со средствами других инвесторов в целях совместного осуществления капитальных вложений на основании договора и в соответствии с законодательством Российской Федерации;

14) иные права и обязанности инвестора и муниципального образования, установленные действующим законодательством Российской Федерации и нормативными правовыми актами Ленинградской области и муниципального образования.

15) требования к техническому состоянию объекта, которым он должен соответствовать по окончанию срока реализации инвестиционного проекта;

16) требования к объему, качеству и срокам выполнения работ, которые необходимо выполнить в процессе реализации инвестиционного проекта;

17) требования к качеству, техническим характеристикам товаров (работ, услуг), поставка (выполнение, оказание) которых будет происходить с использованием объекта инвестирования;

18) требования к описанию инвестором выполняемых работ, оказываемых услуг, их количественных и качественных характеристик;

19) требования к описанию инвестором поставляемого товара, его функциональных характеристик (потребительских свойств), а также его количественных и качественных характеристик;

20) в случае необходимости – требования к использованию инвестором объекта инвестирования после завершения работ по реализации инвестиционного проекта;

21) иные условия, выполнение которых необходимо при реализации инвестиционного проекта.

2. Формирование инвестиционных условий осуществляется на основе отчета об оценке рыночной стоимости объекта и отчета о рыночной стоимости минимальных капитальных вложений, выполненных независимым оценщиком, и с учетом выбранных правовой формы и условий предоставления объекта инвестору.

3. Инвестиционные условия в отношении каждого объекта инвестирования утверждаются постановлением администрации муниципального образования.

Статья 5. Особые условия передачи объектов жилищного фонда для целей инвестиционной деятельности

Особые условия передачи объектов жилищного фонда для целей инвестиционной деятельности и сроки их исполнения определяются администрацией муниципального образования с учетом предложений комиссии и указываются в инвестиционном договоре.

Статья 6. Организация и порядок проведения торгов на право заключения инвестиционного договора.

1. Решение о проведении торгов на право заключения инвестиционного договора принимается администрацией муниципального образования на основании соответствующего предложения организатора торгов и оформляется постановлением администрации муниципального образования.

2. К документации о проведении торгов на право заключения инвестиционного договора прилагается проект договора аренды, заключаемого с инвестором после государственной регистрации прав на объект инвестирования, определенных по итогам реализации инвестиционного проекта. Размер арендной платы за передаваемый по такому договору объект (часть объекта) определяется на основании отчета об оценке рыночной стоимости арендной платы, проведенной по итогам оформления прав собственности на объект инвестирования.

3. Проведение торгов осуществляется организатором торгов и специализированной организацией в рамках предоставленных им полномочий.

4. Торги на право заключения инвестиционного договора проводятся в порядке, предусмотренном Правилами проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении государственного или муниципального имущества (далее – Правила), утвержденными Приказом Федеральной антимонопольной службы Российской Федерации от 10.02.2010 № 67.

5. Предметом торгов является право на заключение инвестиционного договора в отношении объекта инвестирования. 

6. Начальная (минимальная) стоимость права на заключение инвестиционного договора устанавливается в размере 1 процента от рыночной стоимости минимальных капитальных вложений, определенных независимым оценщиком на основании технического задания собственника муниципального имущества и сметной документации.

7. Стоимость права на заключение инвестиционного договора определяется по итогам проведения торгов и не может быть ниже начальной (минимальной) стоимости, указанной в извещении о проведении торгов. 

8. Критерии выявления победителей торгов, проводимых в форме конкурса, утверждаются постановлением администрации муниципального образования.

Величина повышения начальной цены договора («шаг аукциона») определяется в соответствии с разделом XX Правил и утверждается постановлением администрации муниципального образования.

9. Обязательным условием допуска заявителей к участию в торгах на право заключения инвестиционного договора является представление заявителем технико-экономического обоснования предлагаемого к реализации инвестиционного проекта, раскрывающего его бюджетную, социальную и экономическую эффективность.

Глава 2. Порядок оформления  инвестиционного договора.

Статья 7. Заключение инвестиционного договора

1. Стороной по инвестиционному договору, представляющей интересы собственника муниципального имущества, является исключительно организатор торгов.

Заказчиком, осуществляющим реализацию инвестиционного проекта, может выступать инвестор, уполномоченные им физические и (или) юридические лица или органы местного самоуправления муниципального образования.

2. Заключение инвестиционного договора проводится в порядке, предусмотренном Гражданским кодексом Российской Федерации, Правилами и документацией о проведении торгов на право заключения инвестиционного договора.

3. Для заключения инвестиционного договора победителем торгов в адрес организатора торгов представляются следующие документы:

 - копия свидетельства о государственной регистрации и (или) свидетельства о внесении в единый государственный реестр юридических лиц (индивидуальных предпринимателей);

- копия свидетельства о постановке на учет в налоговом органе;

- копия информационного письма государственных органов статистики о присвоении кодов;

- выписка из единого государственного реестра юридических лиц (индивидуальных предпринимателей), полученная не ранее 2 месяцев до проведения торгов (или надлежащим образом заверенная копия такой выписки);

- копия устава/положения (для юридических лиц);

- справка о банковских реквизитах, заверенная руководителем и главным бухгалтером;

- копия документа об избрании /назначении руководителя (для юридических лиц);

- справка о минимальной заработной плате работников, заверенная подписью руководителя и главного бухгалтера;

- копия паспорта (для физических лиц и индивидуальных предпринимателей);

- копия бухгалтерского баланса (для юридических лиц) и/или налоговой декларации (для юридических лиц и индивидуальных предпринимателей) за последний отчетный период с отметкой налогового органа о принятии;

- справка о наличии (отсутствии) задолженности перед бюджетами всех уровней, муниципальными предприятиями и учреждениями;

- справка об отнесении к категории субъектов малого или среднего предпринимательства – в случае проведения торгов на право заключения инвестиционного договора в отношении объекта муниципальной собственности, включенного в Перечень имущества, предназначенного только для передачи в долгосрочную аренду субъектам малого и среднего предпринимательства;

- копия платежного документа, подтверждающего перечисление в местный бюджет платы за право на заключение инвестиционного договора, определенной по итогам торгов.

4. Организатор торгов в течение трех рабочих дней с даты подписания протокола передает победителю торгов и участнику торгов, заявке которого присвоен второй номер (участнику, сделавшему предпоследнее предложение о стоимости права на заключение инвестиционного договора), один экземпляр протокола и проект договора, который составляется путем включения в проект договора, прилагаемый к документации о проведении торгов, условий исполнения договора, предложенных победителем и участником, заявке которого присвоен второй номер (участником, сделавшим предпоследнее предложение о стоимости права на заключение инвестиционного договора). Указанный проект договора подписывается победителем и участником торгов, заявке которого присвоен второй номер (участником, сделавшим предпоследнее предложение о стоимости права на заключение инвестиционного договора), в десятидневный срок с момента его получения и представляется организатору торгов для дальнейшего оформления.

В случае признания победителя торгов уклонившимся от подписания инвестиционного договора в порядке, предусмотренном Правилами, организатор торгов подписывает договор с участником, заявке которого присвоен второй номер (участником, сделавшим предпоследнее предложение о стоимости права на заключение инвестиционного договора).

5. Оплата стоимости права на заключение инвестиционного договора производится единовременным платежом в бюджет муниципального образования в десятидневный срок с момента подписания инвестиционного договора и включается в доходы от передачи объектов муниципальной собственности в пользование.

6. В случае, если инвестором, с которым подписан инвестиционный договор, не произведена оплата стоимости права на заключение инвестиционного договора в срок, установленный настоящим Положением, конкурсной документацией (документацией об аукционе) и инвестиционным договором, организатор торгов направляет такому инвестору уведомление об отказе от инвестиционного договора.

7. Земельный участок, который занят объектом инвестирования и необходим для реализации инвестиционного проекта, предоставляется инвестору в соответствии с разрешенным использованием в аренду на срок осуществления инвестиционного проекта.

Обязательным условием для заключения договора аренды земельного участка на длительный срок с момента окончания реализации инвестиционного проекта является выполнение условий инвестиционного договора в полном объеме.

Статья 8.  Содержание инвестиционного договора

1. Инвестиционный договор составляется в соответствии с установленной формой (приложение № 2) и должен содержать:

- информацию об объекте инвестирования, предоставляемом на инвестиционных условиях (в том числе о рыночной стоимости объекта);

- инвестиционные условия и ориентировочный договорный объем инвестиций (финансирования);

- график реализации инвестиционного проекта и информацию о сроке сдачи завершенного строительством объекта в эксплуатацию;

- информацию о плате за предоставление объект инвестирования;

- порядок оформления имущественных прав на результат инвестирования (в том числе предварительная оценка имущественных прав, определенная исходя из соотношения рыночной стоимости объекта и объема инвестиций);

- последствия неисполнения и ненадлежащего исполнения инвестиционного договора, в том числе условие оплаты фактического пользования объектом (с начислением процентов за пользование чужими денежными средствами) в период реализации инвестиционного проекта;

- условия расторжения инвестиционного договора;

- иные условия, предусмотренные действующим законодательством.

2. Неотъемлемой частью инвестиционного договора является акт приема- передачи объекта инвестирования, в котором должно быть подробно описано состояние объекта на момент его передачи.

Статья 9. Плата за предоставление объектов инвестирования для целей инвестиционной деятельности.

1. Арендная плата за пользование объектом инвестирования (за исключением арендной платы за пользование земельным участком, относящимся к объекту инвестирования и необходимым для его использования) в части помещений, выведенных из хозяйственного оборота (помещений, в которых проводятся работы по реализации инвестиционного проекта), не устанавливается на период проведения работ по реализации инвестиционного проекта с даты передачи объекта инвестирования инвестору по передаточному акту. В случае вывода объекта инвестирования из хозяйственного оборота в полном объеме, начисление арендной платы в указанный период не производится за весь объект.

2. Начисление арендной платы производится со дня, следующего за днем подписания протокола о реализации инвестиционного проекта и соглашения о распределении прав на объект инвестирования, за объект (часть объекта), передаваемый в собственность муниципального образования.

3. Арендная плата за землю устанавливается договором аренды земельного участка в соответствии с порядком, установленным законодательством.

4. В ходе реализации инвестиционного проекта инвестор оплачивает плату за предоставляемые коммунальные услуги (холодное и горячее водоснабжение, водоотведение (канализация) и стоки, теплоснабжение), энергоснабжение, техническое обслуживание и санитарное содержание помещений, услуги электросвязи, вывоз и размещение/утилизацию твердых бытовых отходов и уборку прилегающей территории, обслуживание охранной и пожарной сигнализации, содержание общедомового имущества (в случае нахождения объекта в многоквартирном доме) в соответствии с договорами, заключенными с организациями, оказывающими данные услуги, а также плату за негативное воздействие на окружающую среду.

Обеспечение объекта инвестирования инженерной инфраструктурой, энергетическими и иными ресурсами осуществляется по выбору инвестора путем непосредственного заключения им договоров с поставщиками энергетических и иных ресурсов.

Статья 10. Ответственность сторон в случае просрочки сдачи завершенного строительством объекта в эксплуатацию.

1. В случае, если исполнение инвестором обязательств по инвестиционному договору невозможно ввиду незаконных действий (бездействия) исполнительных органов местного самоуправления, такие действия (бездействия) являются безусловным основанием для увеличения сроков реализации инвестиционного проекта, в том числе в случаях:
1) несвоевременной передачи объекта инвестору.

2) отказа передать инвестору проектную и иную имеющуюся документацию, необходимую для осуществления инвестиционного проекта.

3) отказа обеспечить доступ инвестора на земельный участок, относящийся к объекту инвестирования и необходимый для осуществления инвестиционного проекта.

Увеличение сроков реализации инвестиционного проекта производится на соответствующий период задержки исполнения обязанностей органом местного самоуправления по передаче объекта инвестирования и необходимой документации, а также по обеспечению доступа на земельный участок, относящийся к объекту инвестирования. Перенос сроков оформляется дополнительным соглашением к инвестиционному договору, являющимся его неотъемлемой частью.
2. Инвестор имеет право на обжалование действий (бездействия) и решений исполнительных органов местного самоуправления, указанных в пункте 1 настоящей статьи, в судебном и досудебном порядке, предусмотренном действующим законодательством.

3. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательств, в том числе нарушения сроков выполнения работ или финансирования работ, предусмотренных графиком реализации инвестиционного проекта и (или) графиком финансирования работ на срок более 30 календарных дней, инвестор выплачивает организатору торгов:

- пени в размере 0,1% просроченных платежей (невыполненных работ) за каждый день просрочки, но не более 5% от суммы просроченной задолженности (стоимости невыполненных работ). Уплата инвестором суммы пени не освобождает его от выполнения условий инвестиционного договора.
- оплату за фактическое пользование объектом в полном объеме и в размере, определяемом действующим на территории муниципального образования порядком расчета арендной платы за объекты недвижимого имущества, а также проценты за пользование чужими денежными средствами с момента предоставления объекта по инвестиционному договору до момента возврата объекта уполномоченному органу (до дня государственной регистрации прав на объект инвестирования). 

Статья 11. Имущественные права на результат инвестирования.

1. По окончании реализации инвестиционного проекта общая площадь объекта инвестирования уточняется по техническому паспорту, изготовленному за счет средств инвестора  по заявке организатора торгов.

2. Инвестор обязан выполнить работы и предоставить документацию, связанную с реализацией инвестиционного проекта и необходимую для проведения оценки рыночной стоимости вклада инвестора, в сроки, установленные графиком реализации инвестиционного договора.

3. Имущественные права муниципального образования и (или) инвестора на результат инвестирования прямо указываются в инвестиционном договоре либо определяются с привлечением независимого профессионального оценщика. 

4. Условия предоставления объектов муниципального недвижимого имущества для инвестиционной деятельности могут предусматривать оформление на объект права общей долевой собственности муниципального образования и инвестора, в которой доля инвестора соответствует стоимости неотделимых улучшений, являющихся результатом осуществленных инвестором капитальных вложений. Определение доли каждой из сторон производится на основании оценки стоимости объекта после осуществления инвестором капитальных вложений (реализации инвестиционного проекта), проведенной независимым профессиональным оценщиком. По договоренности сторон или в судебном порядке, доли каждой из сторон могут быть выделены в натуре.

5. В случае включения в план (программу) приватизации муниципального имущества продажи на аукционе доли имущественных прав муниципального образования на объект, инвестор имеет приоритетное право выкупа доли муниципального образования на аукционе в соответствии с действующим законодательством. 

Статья 12. Перечень затрат, не подлежащих зачету в счет исполнения инвестиционного договора.


1. Ориентировочный объем инвестиций, указанный в инвестиционной заявке инвестора, уточняется после разработки и утверждения в установленном порядке проектной документации на объект, а также после окончания строительных работ.

Изменения договорного объема инвестиций оформляются дополнительным соглашением, являющимся неотъемлемой частью инвестиционного договора.

2. При проведении оценки рыночной стоимости вклада инвестора в реализацию инвестиционного проекта не учитываются:

- затраты на благоустройство территории вокруг объекта инвестирования, осуществляемые в рамках согласованных органами архитектуры проектов;

- плата за присоединение к инженерным сетям;

- затраты на техническое обслуживание объекта до момента передачи его в муниципальную собственность;

- затраты на осуществление технического, авторского и иного надзора по строительству объекта, подлежащего передаче в муниципальную собственность;

- любые затраты, связанные с функционированием объекта инвестирования;

- плата за выдачу технических условий, разрешений и т.п.;

- объекты телефонизации, системы видеонаблюдения, коллективного приема телевидения и т.д., в том числе выполняемые по техническим условиям соответствующих инженерных служб;

- стоимость затрат на установку оборудования, предназначенного для обеспечения производственно-технологического процесса деятельности инвестора, и стоимость такого оборудования;

- стоимость затрат на проведение ткущей инвентаризации объекта инвестирования по завершению реализации инвестиционного проекта.
Исп. Беляева Ю.А.

т. 2-90-73
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Приложение № 1

к Положению о порядке заключения 

договоров об инвестиционной деятельности
ТИПОВОЕ ХОДАТАЙСТВО (ДЕКЛАРАЦИЯ) 

О НАМЕРЕНИЯХ ИНВЕСТОРА (ЗАКАЗЧИКА)
1. Инвестор: 

- для юридических лиц - наименование, организационно-правовая форма организации (по ОКОПФ); общее описание деятельности организации (компании); данные учета (ОКПО, ОГРН, КПП);

- для физических лиц - паспортные данные, ИНН. 

2.  Местонахождение инвестора (полный юридический и почтовый адрес)

3. Местоположение Объекта

4. Тип здания, технические и технологические данные: этажность, площадь, функциональное назначение объекта

5. Цель инвестиционного проекта

6. Ориентировочная потребность объекта в энергоресурсах, источники  снабжения:

- электроэнергия (тыс. кВтч) 

- тепло, пар, газ, топливо.

7. Потребность в водных ресурсах (тыс.куб.м), источник водообеспечения 

8. Водоотведение стоков. Методы очистки, качество сточных вод, условия сброса, использование существующих или строительство новых очистных сооружений

9. Транспортное обеспечение. Необходимость строительства сооружений и устройств для хранения и обслуживания транспортных средств 

10. Потребность в земельных ресурсах

11. Возможное влияние проектируемого объекта на окружающую природную среду.

12. Отходы производства (виды, объемы, токсичность) и способы их вывоза и размещения/утилизации.

13. Предполагаемая подрядная организация.

14. Источники финансирования строительства 

15. Ориентировочная стоимость (объем) инвестиций, в том числе:

-собственные средства;

-привлеченные средства;

-другие источники.

16. Предполагаемые сроки: 

- сдачи объекта в эксплуатацию;

- окупаемости инвестиций.

17. Ассортимент производимой продукции.

18. Примерная численность рабочих и служащих, источники удовлетворения потребности в рабочей силе.

19. Планируемые налоговые отчисления в бюджеты всех уровней

20. Использование готовой продукции (рынки сбыта)

________________





_____________________

(дата)








(подпись)








м.п.

Исп. Беляева Ю.А.

т. 2-90-73
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Приложение № 2

к  Положению о порядке заключения 

договоров об инвестиционной деятельности
ТИПОВАЯ ФОРМА

договора об инвестиционной деятельности

г. Сосновый Бор






"__" ____________ 20_ г.
Комитет по управлению муниципальным имуществом администрации муниципального образования Сосновоборский городской округ Ленинградской области, действующий от имени собственника – муниципального образования Сосновоборский городской округ Ленинградской области (Устав зарегистрирован  Главным управлением Министерства юстиции Российской Федерации по Северо-Западному федеральному округу, свидетельство от 09.03.2006г. № RU473010002006001), именуемый в дальнейшем Комитет в лице председателя Комитета ___________________, действующего на основании Положения,  утвержденного __________________, и ______________ в лице _____________, действующего на основании ____________ (документы, подтверждающие полномочия действовать от имени юридического лица), с другой стороны, именуемый в дальнейшем Инвестор, (далее – Стороны), на основании протокол №____ от ___.____.20___г. конкурса (аукциона) на право заключения инвестиционного договора (приложение № 1), заключили настоящий Договор о нижеследующем:

1. Предмет Договора
1.1. Предметом Договора является реализация инвестиционного проекта по осуществлению Сторонами деятельности по инвестированию внебюджетных средств для _____________ (строительства, реконструкции, капитального ремонта) объекта недвижимого имущества, характеристики которого указаны в пункте 1.2 Договора.

1.2. Характеристики объекта, создаваемого в результате реализации инвестиционного проекта (далее - результат реализации проекта) <*>:

<*> В случае, если инвестиционным проектом предусматривается строительство (реконструкция, капитальный ремонт) нескольких объектов недвижимого имущества, то каждый результат реализации проекта описывается в отдельном пункте настоящей статьи.

наименование: _________________;

адрес: ________________________;

целевое назначение: ______________________;

площадь _________________________;

этажность ________________________________;

иные технические характеристики: __________________________.

2. Характеристики объекта недвижимого имущества <*>

<*> В случае, если инвестиционным проектом предусматривается вовлечение в инвестиционный процесс нескольких объектов недвижимости, в том числе земельных участков, каждый объект и земельный участок описывается в отдельном пункте настоящей статьи.

2.1. Характеристики объекта недвижимого имущества, вовлекаемого в инвестиционный процесс (согласно документам государственного кадастрового учета недвижимого имущества с указанием их реквизитов):

адрес: ________________________;

общая площадь (длина, площадь застройки - для объекта незавершенного строительства, иное) ________________________;

этажность (иные особенности конструкции) ______________________;

собственник: муниципальное образование Сосновоборский городской округ Ленинградской области;

дата и номер государственной регистрации права в Едином государственном реестре прав: _____________________;

существующие обременения (ограничения) права _________________ (вид, содержание, реквизиты документов, в том числе данные о государственной регистрации обременений (ограничений));

кадастровый номер и дата внесения данного кадастрового номера в государственный кадастр недвижимости _____________________;

описание местоположения объекта на земельном участке ____________;

назначение: _________________________;

балансовая стоимость __________ рублей на дату ____________;

охранное обязательство ______________ номер ________ дата выдачи _________ срок действия _______________ (для объекта культурного наследия);

иные уникальные характеристики _________________________.

2.2. Характеристики земельного участка, на котором осуществляется реализация инвестиционного проекта (согласно документам государственного кадастрового учета недвижимого имущества с указанием их реквизитов):

адрес (местоположение) : ________________________;

площадь: ___________________________;

предоставлен ___________________ (лицо) на праве _________________ (вид права);

дата и номер государственной регистрации права в Едином государственном реестре прав: ____________________;

существующие обременения (ограничения) права ________________ (вид, содержание, реквизиты документов, в том числе данные о государственной регистрации обременений (ограничений);

кадастровый номер и дата внесения данного кадастрового номера в государственный кадастр недвижимости __________________________;

категория: ____________________;

вид разрешенного использования: __________________________;

кадастровая стоимость ____________________________________;

иные уникальные характеристики ___________________________.

2.3. Рыночная стоимость Объекта, указанного в пункте ___________ Договора в соответствии с отчетом об оценке, произведенной _____________, составляет _________ рублей.

На основании протокола от ____ № _________________, стоимость права на заключение настоящего Договора составляет __________ рублей.

3. Срок действия Договора

3.1. Договор вступает в силу со дня его подписания Сторонами.

3.2. Договор заключается на срок реализации инвестиционного проекта, определенный графиком реализации инвестиционного проекта в соответствии со строительными нормами и правилами, который является неотъемлемой частью настоящего Договора (приложение № 2). 

3.3. Началом реализации инвестиционного проекта является ____________________

(дата передачи объекта по передаточному акту).

3.4. Реализация инвестиционного проекта осуществляется в следующем порядке:

Первый этап - разработка, согласование, утверждение в установленном порядке проектной документации. Продолжительность этапа не более ____ месяцев со дня  передачи объекта Инвестору по передаточному акту.
Второй этап - производство строительных и иных работ, необходимых для ввода результата инвестирования в эксплуатацию, в том числе строительство (реконструкция)  в соответствии с техническими условиями объектов инженерной инфраструктуры. Окончание этапа - получение разрешения на ввод результата инвестирования в  эксплуатацию. Срок реализации этапа - не более ______ месяцев со дня передачи объекта инвестору по передаточному акту (2 вариант – со дня предоставления Комитету согласованной  проектной документации).

3.5. Договор считается исполненным после подписания Сторонами протокола о результатах реализации инвестиционного проекта.

4. Условия использования земельного участка в период реализации и после завершения Договора
4.1. На период реализации инвестиционного проекта земельный участок, относящийся к Объекту и необходимый для его использования, предоставляется Инвестору на праве аренды на основании договора, заключенного в установленном законом порядке.

4.2. По окончанию реализации инвестиционного проекта и государственной регистрации прав на результат реализации проекта Стороны оформляют права на земельный участок в порядке и на условиях, определенных действующим земельным законодательством Российской Федерации.

5. Объем имущественных прав Сторон Договора

на результаты реализации инвестиционного проекта

5.1. Стороны договорились, что на момент подписания Договора ориентировочный договорный объем инвестиций (финансирования) проектных, строительных и монтажных работ по строительству (капитальному ремонту, реконструкции) Объекта устанавливается в сумме _______________(_______________) рублей.

Объем инвестиций уточняется Сторонами после разработки и утверждения в установленном порядке проектной документации на Объект, а также после окончания строительных работ.

Изменения договорного объема инвестиций оформляются дополнительным соглашением, являющимся неотъемлемой частью настоящего Договора.

5.2. Стоимость вклада муниципального образования в реализацию инвестиционного проекта определяется в виде рыночной стоимости Объекта, указанной в пункте 2.3. Договора.

5.3. Исходя из соотношения ориентировочного объема инвестиций, указанного в пункте 5.1. Договора, и рыночной стоимости Объекта, указанной в пункте 2.3. Договора, Стороны договорились о следующем условном распределении Результата реализации проекта между Сторонами:

5.3.1. Муниципальное образование Сосновоборский городской округ Ленинградской области приобретает в собственность ____________ (количественные и качественные характеристики результата реализации проекта). 

Увеличение размера капитальных вложений Инвестора проекта в рамках настоящего Договора не является основанием для уменьшения объема имущественных прав муниципального образования.

5.3.2. Инвестор:

(1 вариант) - приобретает в собственность ___________ (количественные и качественные характеристики результата реализации проекта).

(2 вариант) - использует на условиях долгосрочной аренды (на срок до ___ лет) ___________ (количественные и качественные характеристики результата реализации проекта) сроком _______ по ставке арендной платы за пользование Объектом, определяемой по результатам независимой оценки <*>.

<*> Включается в случае, если Инвестору проекта передаются в долгосрочную аренду помещения в объекте, являющемся результатом реализации проекта.

5.4. После завершения реализации инвестиционного проекта (этапов реализации Инвестиционного проекта) распределение имущественных прав Сторон на результат реализации проекта, указанное в п. 5.2. Договора, уточняется по результатам технической инвентаризации и кадастрового учета Объекта, осуществленных после получения разрешения на ввод объекта (здания, строения, сооружения) в эксплуатацию, и проведения оценки рыночной стоимости вклада каждой из Сторон. 

5.5. Оформление имущественных прав Сторон осуществляется после выполнения Сторонами обязательств по Договору и получения разрешения на ввод объекта (здания, строения, сооружения) в эксплуатацию на основании протокола о реализации инвестиционного договора (этапа инвестиционного договора) в порядке и сроки, предусмотренные законодательством Российской Федерации.

6. Банковские гарантии, предоставляемые Инвестором перед заключением Договора

Надлежащее исполнение обязательств Инвестором по настоящему Договору, и предусмотренных графиком финансирования инвестиционного проекта (приложение №3), перед Комитетом обеспечивается банковской гарантией № _________ от _______ г., выданной ____________ (наименование банка полностью с указанием организационно-правовой формы) на сумму (прописью) рублей сроком до _________ г.

Указанная банковская гарантия передана Инвестором Комитету при подписании настоящего Договора. Копия банковской гарантии является приложением к Договору (приложение № 4).

7. Условия страхования рисков, связанных с реализацией Договора

7.1. Инвестор обязуется застраховать _____________ (виды рисков) в срок __________ на сумму ____________ (сумма прописью) рублей.

7.2. Риск увеличения объема капитальных вложений сверх объема, указанного в пункте 5.2. настоящего Договора, принимает на себя Инвестор.

8. Охранные обязательства, если предметом Договора

является объект культурного наследия
8.1. Каждая из Сторон обязуется в ходе реализации инвестиционного проекта соблюдать требования охранного обязательства 

__________________________________________________________________________.

       (номер, дата выдачи и срок действия охранного обязательства)

8.2. После реализации Инвестиционного проекта каждая из Сторон самостоятельно обращается за оформлением охранного обязательства на приобретенный объект культурного наследия.

9. Требования к порядку привлечения строительных организаций
9.1. Стороны привлекают на договорной основе строительные организации для осуществления функций заказчика, проектировщика, генподрядчика, иных функций в соответствии с требованиями стандартов в области строительства, архитектуры и градостроительства.

9.2. Порядок привлечения подрядных организаций:

- ______________ (для каждой функции указать право одной из Сторон привлечь указанные организации либо совместно, на конкурсной (бесконкурсной) основе либо осуществить функции самостоятельно).

9.3. Привлекаемые подрядные организации должны соответствовать следующим критериям (квалификация, опыт работы, наличие лицензии и др.): ________________.

10. Права и обязанности Сторон <*>

<*> Иные права и обязанности Сторон могут быть установлены дополнительными соглашениями к Договору в соответствии с функциями, осуществляемыми Инвестором и Комитетом.
10.1. Комитет обязуется:

10.1.1. Предоставить Инвестору в целях реализации инвестиционного проекта объект недвижимого имущества для осуществления _____________ (строительства, капитального ремонта, реконструкции, реставрации). Передача объекта оформляется передаточным актом (Приложение № __), в котором описывается состояние объекта на момент его передачи.

10.1.2. Передать Инвестору проектную и иную имеющуюся у него документацию, необходимую для осуществления инвестиционного проекта.

10.1.3. Обеспечить доступ Инвестора на земельный участок, указанный в пункте 2.2 настоящего Договора.

10.1.4. В случае невыполнения условий пунктов 10.1.1 – 10.1.3. Договора, принять в установленном порядке меры по перенесению сроков выполнения Инвестором своих обязательства на соответствующий период задержки исполнения Комитетом указанных пунктов.

10.1.5. Не осуществлять передачу Объекта в аренду третьим лицам и иным образом не обременять права на Объект.

10.1.5. Письменно информировать Инвестора о заключении им договоров с третьими лицами, связанных с исполнением обязательств по настоящему Договору.

10.1.6. В ходе реализации инвестиционного проекта оказывать Инвестору необходимое содействие по вопросам, входящим в компетенцию Комитета и органов местного самоуправления муниципального образования Сосновоборский городской округ.

10.1.7. Не вмешиваться в хозяйственную деятельность Инвестора в период реализации инвестиционного проекта.

10.1.8. (1 вариант) <*> Заключить договор аренды с Инвестором в течение 6 месяцев (или иного срока по соглашению Сторон) с момента реализации настоящего Договора и оформления имущественных прав:

<*> Включается в случае, если абзацем третьим пункта 5.2 предусмотрена передача Инвестору в долгосрочную аренду результата реализации проекта.

(2 вариант) Заключить с Инвестором договор о возмездном использовании доли муниципального образования в праве на Объект, определенной по итогам реализации инвестиционного проекта.

срок аренды (возмездного использования): __________________;

порядок определения арендной платы: ______________.

10.2. Комитет имеет право осуществлять проверку и контроль реализации инвестиционного проекта.

10.3. Инвестор обязуется:

10.3.1. Обеспечить финансирование инвестиционного проекта в полном объеме в соответствии с условиями настоящего Договора.

10.3.2. Заключить с лицензированной организацией договор на проектирование работ по строительству (капитальному ремонту, реконструкции, реставрации) Объекта.

Провести разработку и утвердить проектную документацию в соответствии с Градостроительным кодексом РФ. В составе проекта разработать раздел «Оценка воздействия на окружающую среду».

10.3.3. До начала проектирования за счет собственных средств силами проектной организации провести техническое обследование строительных конструкций Объекта.

10.3.4. Оформить в комитете архитектуры, градостроительства и землепользования администрации муниципального образования Сосновоборский городской округ разрешение на строительство (в случае необходимости).

10.3.5. Обеспечить осуществление проектирования и строительства в соответствии с нормативными требованиями, действующими в строительстве и охране окружающей среды, и техническими заданиями и условиями, выданными Комитетом, органами контроля и организациями – поставщиками энергетических и иных ресурсов.

10.3.6. Заключить в установленном законом порядке договор аренды земельного участка.

10.3.7. Письменно информировать Комитет о заключении им договоров с третьими лицами, связанных с исполнением обязательств по настоящему Договору.

10.3.8. Уступать свои права по договору третьему лицу только с письменного согласия Комитета.

10.3.9. Обеспечить Комитету, органам государственной власти, органам государственного контроля и надзора свободный доступ на Объект для его осмотра и проверки соблюдения условий Договора в присутствии уполномоченного представителя Инвестора.

10.3.10. Извещать Комитет и соответствующие государственные органы о всякой аварии или ином событии, нанесшем (или грозящем нанести) Объекту, а также близлежащим объектам недвижимости, ущерб в течение суток с момента наступления такого события и своевременно принимать все возможные меры по предотвращению угрозы дальнейшего разрушения или повреждения Объекта.

10.3.11. Обеспечить безопасность строительных работ до начала их осуществления (возвести забор, иное ограждение, препятствующее проникновению третьих лиц на Объект), а также установить в доступном для общего обозрения месте информационный щит с указанием целей инвестиционного проекта, номера Договора, реквизитов (полное наименование юридического лица (фамилия, имя отчество индивидуального предпринимателя), место нахождения юридического лица, телефон, Ф.И.О. руководителя) Инвестора, генерального подрядчика на выполнение строительных работ, генерального проектировщика, сроков начала и окончания проведения работ.

10.3.12. Застраховать риск случайной гибели Объекта в пользу Комитета на страховую сумму, равную рыночной стоимости воспроизводства Объекта, определенную в соответствии с отчетом о рыночной стоимости объекта инвестирования, выполненным независимым оценщиком, и предоставить в Комитет копию договора страхования.

10.3.13. Ежеквартально до 20 числа месяца, следующего за отчетным периодом, предоставлять Комитету отчет об исполнении Договора;

10.3.14. В ходе реализации инвестиционного проекта не использовать Объект (или его части) в иной хозяйственной деятельности, приносящей доход.

10.3.15. В 15-дневный срок с момента передачи Объекта заключить с соответствующими организациями договоры на оказание коммунальных услуг (хозяйственно-питьевое и горячее водоснабжение, водоотведение (канализация) и стоки, теплоснабжение, электроснабжение), договоры на санитарно-техническое и электротехническое обслуживание Объекта и относящихся к нему инженерных сетей, содержание общедомового имущества (в случае нахождения объекта в многоквартирном доме), договор на вывоз и размещение/утилизацию твердых бытовых отходов и предоставить в Комитет их копии. 

10.3.16. Сдать объект в эксплуатацию в срок, установленный графиком реализации инвестиционного проекта, и получить разрешение на ввод объекта в эксплуатацию.

10.4. Инвестор имеет право осуществлять проверку и контроль реализации инвестиционного проекта.

10.5. Стороны обязуются:

- совместно принимать участие в работе по приемке построенного (реконструированного, реставрированного) объекта недвижимого имущества, созданного в результате реализации инвестиционного проекта;

- по письменной просьбе одной из Сторон предоставлять запросившей Стороне копии имеющихся документов, необходимых для реализации настоящего Договора;

- выполнить в полном объеме иные свои обязательства, предусмотренные условиями настоящего Договора;

- подписать протокол о реализации инвестиционного проекта (этапа реализации инвестиционного проекта) в срок не позднее ____________  со дня получения разрешения на ввод в эксплуатацию объекта, являющегося результатом реализации проекта, и постановки его на кадастровый учет (в случае необходимости).

11. Подтверждение затрат Инвестора на реализацию инвестиционного проекта

11.1. В подтверждение затрат, понесенных в ходе реализации инвестиционного проекта, Инвестор в срок не позднее 15 дней со дня окончания срока реализации инвестиционного проекта, установленного графиком реализации инвестиционного проекта, обязан предоставить в Комитет следующие документы:

- оригинал разрешения на строительство (в случае необходимости его получения);

- копии проектной документации, связанной с реализацией инвестиционного проекта (проекты, сметы);

- копии договоров подряда на проведение строительно-монтажных и иных работ, связанных с реализацией инвестиционного проекта;

- копии актов приемки работ, подписанных Инвестором и подрядчиком;

- копии справок о стоимости выполненных работ;

- копии актов приемки скрытых работ;

- копии платежных документов, подтверждающих оплату Инвестором произведенных работ, связанных с реализацией инвестиционного проекта;

- оригинал разрешения на ввод объекта в эксплуатацию;

- копии иных документов, связанных с реализацией инвестиционного проекта.

11.2. Документы, указанные в пункте 11.1., используются при проведении оценки рыночной стоимости вклада Инвестора в реализацию инвестиционного проекта.

12. Ответственность сторон за неисполнение условий Договора

12.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательств, в том числе нарушения сроков выполнения работ или финансирования работ, предусмотренных графиком реализации инвестиционного проекта и (или) графиком финансирования работ на срок более 30 календарных дней, Инвестор выплачивает Комитету пени в размере 0,1% от суммы просроченных платежей (невыполненных работ) за каждый день просрочки, но не более 5% от суммы просроченной задолженности (стоимости невыполненных работ). Уплата суммы пени не освобождает Инвестора от выполнения условий Договора.

В данном случае Инвестор обязан произвести оплату за фактическое пользование Объектом и проценты за пользование чужими денежными средствами с момента его предоставления по передаточному акту до момента сдачи Объекта Комитету. 

12.2. В случае установления факта нарушения Инвестором пункта 11.3.11. Договора, Инвестор оплачивает стоимость фактического использования Объекта (его частей), рассчитанного в соответствии с действующим на территории Муниципального образования порядком расчета арендной платы.

12.3. Сторона, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая свои обязательства по Договору, возмещает другой Стороне причиненные этим нарушением убытки в части, не покрытой неустойкой, в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации, если не докажет, что надлежащее исполнение оказалось невозможным вследствие обстоятельств непреодолимой силы или вины другой Стороны.

12.4. Ни одна из Сторон не несет ответственности за полное или частичное невыполнение обязанностей, если невыполнение является следствием таких обстоятельств, как наводнение, пожар, землетрясение и другие явления природы, война, военные действия, блокада и других обстоятельств, находящихся вне контроля Сторон и возникших после заключения Договора, при условии, что возникшее обстоятельство отнесено действующим законодательством Российской Федерации к обстоятельствам непреодолимой силы.

12.5. Сторона, для которой создалась невозможность выполнения своих обязательств, обязана в письменной форме уведомить другую Сторону о возникновении и о предполагаемом сроке действия вышеуказанных обстоятельств в течение 30 (тридцати) календарных дней с момента их наступления и прекращения. Уведомление должно содержать сведения о возникновении обстоятельств непреодолимой силы, их характере, их последствиях. В случае не направления или несвоевременного направления уведомления о возникновении обстоятельств непреодолимой силы Сторона, ссылающаяся на возникновение таких обстоятельств, обязана возместить другой Стороне убытки, причиненные неисполнением или ненадлежащим исполнением своих обязательств.

12.6. В случае, если обстоятельства непреодолимой силы будут длиться более двух месяцев, то Стороны должны совместно обсудить меры, которые необходимо принять, при необходимости внести изменения в настоящий Договор. Срок выполнения обязательств по Договору продлевается на время действия обстоятельств непреодолимой силы.

13. Изменение и расторжение Договора

13.1. Договор может быть изменен по соглашению Сторон. Все изменения оформляются в письменном виде дополнительным соглашением, подписываемым Сторонами и являющимся неотъемлемой частью настоящего Договора.

13.2. Договор может быть расторгнут:

-  по соглашению Сторон;

- по решению суда по основаниям, предусмотренным действующим законодательством Российской Федерации.

13.3. В случае систематического неисполнения Инвестором обязанностей по Договору, Комитет  вправе расторгнуть Договор в одностороннем порядке без обращения в суд.

Комитет вправе расторгнуть Договор только после направления Инвестору письменного предупреждения о необходимости исполнения обязанностей по Договору в разумный срок.

13.4. Сторона, решившая досрочно расторгнуть настоящий Договор, обязана направить другой Стороне письменное предложение о расторжении Договора по соглашению Сторон с указанием оснований для расторжения.

13.5. При досрочном расторжении Договора по соглашению Сторон составляется акт о взаиморасчетах, подписываемый Сторонами.

14. Разрешение споров

Спорные вопросы, возникающие в ходе выполнения настоящего Договора, разрешаются Сторонами путем переговоров, а при не достижении согласия - в судебном порядке.

15. Заключительные положения

15.1. Информация о финансовом положении Сторон считается конфиденциальной и не подлежит разглашению без письменного разрешения Сторон.

Иные условия конфиденциальности могут быть установлены по требованию любой из Сторон.

15.2. Обо всех изменениях в платежных и почтовых реквизитах Стороны обязаны в течение 10 дней известить друг друга путем направления письменных уведомлений заказным письмом с уведомлением о вручении с момента наступления таких изменений. Действия Сторон, совершенные по старым адресам и счетам, до получения уведомлений об их изменениях, засчитываются во исполнение обязательств.

15.3. Настоящий Договор составлен на ____ листах в ______ экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному из которых передаются Инвестору, Комитету и федеральному органу, уполномоченному в области государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

К договору прилагаются:

Копия протокола от ____ № _____ (приложение № 1)

График реализации инвестиционного проекта (приложение № 2).

График финансирования инвестиционного проекта (приложение № 3).

Копия банковской гарантии (приложение № 4).

Передаточный акт (приложение № 5).
Протокол о реализации инвестиционного договора (приложение N 5 <*>).

--------------------------------

<*> Оформляется по форме, разработанной Сторонами Договора.

16. Реквизиты и адреса Сторон

         Комитет
:                    


 Инвестор:

_____________________________________  ____________________________________

_____________________________________  ____________________________________

_____________________________________  ____________________________________

От Комитета


:                           От Инвестора:

__________________ Ф.И.О.                           _________________Ф.И.О.

    (подпись)                                                       (подпись)

место для печати                                              место для печати

Исп. Беляева Ю.А.

т. 2-90-73

АЛ 46998 –о
                                                                                                                      Приложение N 1 <*>

К договору № _______

	График реализации инвестиционного проекта

	N 
п/п
	наименование этапа работ
(содержание работ этапа)
	срок выполнения работ 
(дата начала/окончания)
	стоимость выполнения
работ, тыс. рублей 

	1. 
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	


         Комитет:                      Инвестор:

_____________________________________  ____________________________________

_____________________________________  ____________________________________

_____________________________________  ____________________________________

От Комитета:     


         От Инвестора:

__________________ Ф.И.О.              _________________ Ф.И.О.

    (подпись)                             (подпись)

место для печати                       место для печати

--------------------------------

<*> График может содержать наименование этапов для каждой очереди.

Исп. Беляева Ю.А.

т. 2-90-73

АЛ 46998 -о

Приложение N 2

К договору № ___________

	График финансирования Инвестиционного проекта

	N 
п/п
	наименование 
работ    
(содержание 
работ этапа) 
	срок   
выполнения
работ   
	перечисление денежных средств (капитальных 
вложений) на финансирование работ      

	
	
	
	сторона по
Договору 
	срок перечисления 
(дата)       
	общая сумма, 
тыс. рублей 

	1. 
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	


         Комитет:                      Инвестор:

_____________________________________  ____________________________________

_____________________________________  ____________________________________

_____________________________________  ____________________________________

От Комитета:            

                   От Инвестора:

__________________ Ф.И.О.              _________________ Ф.И.О.

    (подпись)                                                    (подпись)

место для печати                                          место для печати

Исп. Беляева Ю.А.

т. 2-90-73

АЛ 46998 -о
